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DISPENSATION

Matr. nr. 4m Vassingergd By, Uggelgse, Nymagllevej 2 B

Vi har den 21. januar 2020 modtaget din ansggning pa vegne af Farum Fjernvarme
om dispensation fra lokalplan 3-392 til terraenregulering i forbindelse med etable-
ring af et nyt varmepumpeanleeg (teknikbygning, kelegard og nedsivningsbassiner).

Forvaltningens afggrelse

Ansggningen om dispensation er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra
det politiske udvalg.

Forvaltningen meddeler hermed dispensation fra 8 9.9 i lokalplan 3-392 til at regu-
lere terreenet i forbindelse med anlaeggelse af varmepumpeanlaeg. Ved den gstlige
ende af kalegard tillades terreenregulering til kote 44.60 i forhold til eksisterende
kote 48, dvs. -3,4 meter. Ved det nordlige nedsivningsbassin tilladelse terreenregu-
lering til bundkote 45.10 forhold til eksisterende kote 50.00, dvs. -4,9 meter. Ved
det sydlige nedsivningsbassin tillades terraenregulering til bundkote 41.25 forhold til
eksisterende kote 45.00, dvs. -3,75 meter.

Der meddeles ikke dispensation til at terreenregulere neermere skel end 2 meter.

Begrundelsen for dispensationen er, at der er tale om ngdvendige terraenregulerin-
ger og anlaeg med henblik pa ejendommens udnyttelse i overensstemmelse med
lokalplanen. Da der er tale om regulering til lavere koter end eksisterende terreen,
vurderes det ikke at pavirke omgivelserne visuelt eller med skyggevirkning, afled-
ning af vand, jord eller lignende.

Afggrelsen omfatter alene forhold til lokalplanen, og der er med denne afggrelse
ikke taget stilling til andre ngdvendige afggrelser efter anden lovgivning. Opmaerk-
somheden henledes pa vilkar i kommunens nedsivningstilladelse, se nedenfor.

Efter planlovens § 56 bortfalder dispensationen efter 3 ar, safremt byggeriet ikke er
pabegyndt.

Sagsredeggrelse

Ansggning

| forbindelse med opfarelse af varmepumpeanlzeg - teknikbygning, kelegard og 2
bassiner til nedsivning og opmagasinering af kondensvand (processpildevand) sker
der terraenregulering starre end 1,5 meter i forhold til eksisterende terraenkoter.
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Det eksisterende terreen pa grunden ligger i vest-gst gaende retning (snit A-A) fra
kote 43.00 mod vejen Farremosen stigende til kote 51.00 laengst mod gst. Anlaeg-
gelse at et plant areal til kalegard medfarer terraenregulering til kote 44.60 i forhold
til eksisterende kote 48, dvs. -3,4 meter. Det nordlige nedsivningsbassin anlaegges
med bundkote 45.10 forhold til eksisterende kote 50.00, dvs. -4,9 meter.

Det eksisterende terreen pa grunden ligger i nord-syd gaende retning (snit B-B) fra
kote 45.00 ved skel mod nord til kote 45.50 mod Nymgllevej. Det sydlige nedsiv-
ningsbassin anlaegges med bundkote 41.25 forhold til eksisterende kote 45.00, dvs.
-3,75 meter. Omkring bassinerne anlsegges volde. Voldene medfarer ikke terraenre-
gulering starre end 1,5 meter i forhold til eksisterende terraen.

Eksisterende og fremtidige koter og terreensnit fremgar af nedenstaende tegning
1.01A Koteplan/situationsplan.

Allerad Kommune, Natur og Miljg har meddelt nedsivningstilladelse til tagvand, over-
fladevand og processpildevand. Tilladelsen indeholder b.la. falgende vilkar vedrg-
rende nedsivning af processpildevand:

2.17 Produktion af kondensvand skal ophgre inden bassinernes kapacitet er op-
brugt.

2.18 Kapaciteten i bassinerne er opbrugt, nar den resterende kapacitet svarer til en
10 ars regnhaendelse.

2.19 Nedsivningsbassinerne skal udstyres med automatisk alarm for vandniveau,
der er tilkoblet anleeggets styresystem.

G

2.22 Nedsivningsbassinets vandkant ma ikke veere naermere matrikelskel end 20
meter, hvis deemningens topkant ligger i en hgjere kote end skel. Dog er mindste
tilladte afstand 10 meter.

2.23 Nedsivningsbassinernes hgjeste vandstand ma ikke overstige nuveerende ter-
reen + 0,5 meter. Geeldende nuveerende koter ses pa bilag 4.

2.24 Det kreever yderligere tilladelse af opmagasinere kondensvand mere end 0,5
meter over nuvaerende terraen. En ansggning skal blandt andet belyse risikoen for
gener for naboer samt dokumentation for deemningens opbygning og dimensione-
ring.

Vilkar i nedsivningstilladelsen er geeldende og skal fglges, uanset ovenstaende di-
spensation fra lokalplanen.

Lokalplan
Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i lokalplan® 3-392 Erhvervsomrade
ved Farremosen, af den 30. juni 2017 (dato for offentlig bekendtgarelse).

Lokalplanens § 9.9 bestemmer at der ma ikke uden kommunens godkendelse ter-
reenreguleres naermere skel end 2 meter, og herudover med mere end +/- 1,5 me-
ter i forhold til det eksisterende terreen. Som note til bestemmelsen (Ad 9.9) star
der, at kommunen kan tillade starre terreenreguleringer som led i byggemodningen,
hvis det er ngdvendigt af hensyn til en ejendoms udnyttelse eller ved anlaeg af stgj-
volde.

Bestemmelsen i lokalplanens 8 9.9. er bevidst udformet med et restriktivt krav i lo-
kalplanen for at sikre, at kommunen far kontrol over terraenreguleringer, der gar ud
over +/- 1,5 m. Teksten i Ad 9.9 giver kommunen mulighed for at tillade stgrre re-
guleringer end angivet i § 9.9 (en sakaldt kompetencegivende norm).

Det betyder, at tilladelser til starre terreenregulering end naevnt i § 9.9, skal gives
som dispensationer fra lokalplanen, jf. planlovens § 19. Dispensationer kan fgrst

1 Lov om planlzegning, jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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meddeles efter der er foretaget naboorientering, medmindre den vurderes at vaere
af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 20.

Det er Forvaltningens vurdering, at en naboorientering er af underordnet betydning
for naboerne, idet der er tale om en saenkning af terreenet, som i sagens natur ikke
medfarer indbliks- eller skyggegener, og som ikke pafarer omgivelserne afledning
af vand eller jord.

Byggelov

Under forudseetning af, at bassinerne etableres i overensstemmelse med vilkarene
i nedsivningstilladelsen, dvs. at der ikke er tale om opmagasinering af vand i starre
hgjde end 0,5 meter over eksisterende terreen, er det vurderet, at bassinerne ikke er
omfattet af byggelovens anvendelsesomrade, og derfor ikke kraever byggetilladelse.

Hvis anleeggene aendrer karakter og udformning, forbeholder bygningsmyndigheden
sig muligheden for en ny vurdering af om bassinerne kraever byggetilladelse.

Forvaltningslov

Afggrelserne om dispensation fra lokalplanen, nedsivningstilladelse og byggetilla-
delse har veeret udsendt i en samlet partshgring til Farum Fjernvarme og golfklub-
ben The Scandinavian ApS, jf. Forvaltningslovens § 19. Der er ikke modtaget indsi-
gelser mod afggrelserne.

Venlig hilsen

Anne Havmgller Jgrgensen
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING

Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Plan-
klageneevnet, jf. § 58, stk. 1, nr. 3 i LBK nr 287 af 16/04/2018 lov om planleegning.

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for arealanven-
delsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlo-
vens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE
En klage til Planklagenegevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa forsiden af www.naevneneshus.dk.

Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive frita-
get for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myn-
dighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvor vidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen, bekendtggrelse
(BEK nr 130 af 28/01/2017)_om klagefrist jf. lovens § 58, stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes klagefristen
fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almin-
deligt brev beregnes fra mandag i den efterfglgende uge safremt brevet er afsendt
mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag eller fredag beregnes
afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og or-
ganisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort
i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefri-
sten er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Planklageneevnet ikke har
kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsé, hvis klager far
helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPRQVELSE

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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Nedsivningsbassiner skal udformes i overensstemmelse med
dispensation fra lokalplan og vilkar i nedsivningstillad Ise,

Udnyttelse af grund:

Grundareal 35606 m2
Bebygget areal

Stueplan 688,6 m2
Indskudt daek 210,9 m2
Bruttoetageareal 999,5 m2
Bebyggelsesprocent 2,8%

Nedsivningsbassiner skal udformes i overensstemmelse med
dispensation fra lokalplan og vilkar i nedsivningstilladelse,
uanset hvad der matte fremga af tegningen.
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